BURSA iLi, NILUFER ILGESI, ATAEVLER MAHALLESI
1/5000 OLCEKLI NILUFER NAZIM iMAR PLANI
1323 ADA 1 PARSEL
IMAR PLANI DEGISIKLIGi AGIKLAMA RAPORU

Plan islem Numarasi:

Arsiv No:

Bursa Buyuksehir Belediye Meclisi’nin
..... /....120... tarih ve ............. saylli

karari ile onaylanmistir.
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Konumu:
imar Plani Degisikligine konu bdlge, Bursa ili, Niltifer iicesi, Ataevler Mahallesi,

H21c05a3c pafta 1323 ada 1 parseldir. Parsel tapuda “ARSA” vasfinda olup
3822,34 m? yuzolgimune sahiptir.

imar Plani Degisikligine konu parsel konum olarak Podyum Park’in giineyinde yer
almakta olup kuzeyinde Guven Sokak, batisinda, Aktas Sokak, gluneyinde Tung
Sokak, dogusunda Orugbey Sokak yer almaktadir.

P - P |

Parsel Uzerinde 3 blok halinde Yeni_Uslukent Sitesi yer almakta iken yapilar
9.6.2017 tarih ve 159029 numaral Yapi Kimlik Belgeleri ile RISKLi BINA TESPIT
EDILMISTIR.

Riskli Yapi Tespitleri ardindan binalar Nilifer Belediyesince duzenlenen 8.11.2017
tarih ve 2017/24 sayili Yikim Ruhsati ile yikilmistir.

Mevcut Kullanim Durumu:

Mevcut durumda parsel Uzerinde 2 adet kaba insaat halinde 1 adet zemin kat
dizeyinde 3 adet bina ingaati yer almaktadir. Gunumuzde aktif ingaat g¢alismasi
devam etmemektedir.
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Jeolojik Durum:

imar Plani Degisikligine konu 1323 ada 1 parsel, ZETAS Zemin Teknolojisi AS
firmasinca yapilan, Miilga Bayindirlik ve iskan Bakanhg Afet isleri Genel
Midirligi'nce 17.1.2001 tarihinde onaylanan “Bursa ili, Niliifer ilgesi, Zemin
Etiidleri ve Temel Miihendisligi Degerlendirme Raporu” kapsaminda yer
almaktadir.
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Mevcut Plan Kararlari:

imar Plani Degisikligine
konu 1323 ada 1 parsel
1/25000 Olcekli Merkez
Planlama Bodlgesi Nazim
imar Planinda: “yiiksek
yogunluklu meskun
konut alaninda”,

1/5000  Olgekli  Nilufer
Nazim imar Planinda:
“250 kigi/ha yogunlukilu
meskun konut alaninda”
yer almaktadir.

Parsel, 1/1000 olgekli Fethiye-ihsaniye Revizyonu imar Planinda “ayrik nizam, 5
kath, Emsal=1,37 yoldan 5 metre, komsu parsellerden 4 metre gekme mesafeli
konut alaninda” yer almaktadir.
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twm} Sitesinden 5.10.2019 Tarihinde Haziranmistir \'\/
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imar Plani Degisikligine konu 1323 ada
1 parsel /1000 dlgekli Fethiye-ihsaniye
Revizyonu Imar Planinda “ayrik
nizam, 5 kath, Emsal=1,37 yoldan 5
metre, komsu parsellerden 4 metre
cekme mesafeli konut alaninda” yer
almakta iken NilUfer Belediye
Meclisi’nin 7.10.2015 tarih ve 961 sayih
karariyla uygun gorulmeyen, Bursa
Buyuksehir Belediye Meclisi’nin
19.11.2015 tarih ve 2132 sayili
kararilyla  degistirilerek  onaylanan
1/1000 dlgekli imar Plani Degisikligi ile
“Parselde hasarli yapi tespiti
yapilarak  kentsel  déniligiimden
yararlanmasi halinde emsal degeri
0,50 oraninda arttinilabilir.” seklinde

plan notu ilavesi yapilmistir.

Onaylanan 1/1000 &lgekli imar Plani Degisikligine aski sirecinde TMMOB Sehir
Plancilari Odasi ve Mimarlar Odasi itirazda bulunmus, aski itirazlari Nilufer Belediye
Meclisi’nin 6.4.2016 tarih ve 474 sayih karariyla uygun bulunmus, Bursa Buyuksehir
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Belediye Meclisi’'nin 23.5.2016 tarih ve 1006 sayili karariyla “aski itirazlarinin
uygun olmadig1” seklinde degistirilerek onaylanmigtir.
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PLAN NOTU: 1000 OLGEKLI FETHIYE-HSAMIYE REVIZYONU UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI

)
gocoridi.

{ADA NO: 1323 -‘ PARSELNO 1 PIN: UlP-403.90
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Bu 1/1000 Olgekli ardindan parsele

yonelik ikinci bir plan degisikligi
hazirlanarak kat yuUksekligi 7 kat
olarak diizenlenmis ve “Bursa
Biiyiiksehir ~ Belediyesi  imar

Yénetmeligi hiikiimleri gecerlidir.”
Seklinde plan notu ilavesi yapilimis
olup bu plan degisikligi Nilifer
Belediye Meclisi’'nin 7.11.2016 tarih
1385 sayili karariyla uygun
gorulmus, Bursa Buyuksehir Belediye
Meclisi’'nin 23.12.2016 tarih ve 2657
sayil karariyla onaylanmigtir.

Onaylanan bu plan degisikligine
TMMOB Sehir Plancilari Odasi ve

TMMOB Mimarlar Odasi tarafindan
aski surecinde itiraz edilmis olup aski itirazlari Nilufer Belediye Meclisi’'nin 10.4.2017
tarih ve 493 sayili karariyla uygun gortilmemis, Bursa Buyuksehir Belediye Meclisi’nin
26.4.2017 tarih ve 1173 sayili karariyla red edilmigtir.

Nilufer Belediye Meclisi’'nin 7.10.2015 tarih ve 961 sayil karariyla uygun goériimeyen,
Bursa Buyuksehir Belediye Meclisinin 19.11.2015 tarih ve 2132 sayili karariyla
degistirilerek onaylanan 1/1000 6lgekli imar Plani Degisikligine TMMOB Sehir
Plancilari Odasi ve TMMOB Mimarlar Odasi tarafindan dava ac¢iimis, agilan dava
neticesinde Bursa 2.idare Mahkemesi tarafindan 25.10.2017 tarih ve 2016/660 E.,
2017/676 K. Sayili karariyla plan degisikligi IPTAL_EDILMISTIR. Bursa Bliyiiksehir
Belediyesi tarafindan istinaf yoluna bagvurulmus olup Istanbul Boélge Idare
Mahkemesi 4.idare Dava Dairesi’nin 2018/325 E. 2018/524 K. sayil ve 14.3.2018
tarihli karari ile istinaf talebinin reddine karar verilmigtir. Bursa Buyuksehir Belediyesi
tarafindan temyiz edilen karar Danigstay 6.Dairesi’'nin 2018/6294 E. 2018/10774 K
saylili ve 27.12.2018 tarihli ilami ile kararin onanmasina karar verilmistir.

Nilufer Belediye Meclisi’'nin 7.11.2016 tarih ve 1385 sayili karariyla uygun gorulmas,
Bursa Buyuksehir Belediye Meclisinin 23.12.2016 tarih ve 2657 sayili karariyla
onaylanan 1/1000 6élgekli imar Plani Degisikligine TMMOB Sehir Plancilari Odasi
tarafindan dava acilmis olup Bursa 3.idare Mahkemesi’nin 22.5.2018 tarih 2017/981
E. 2018/715 K. sayili karariyla YORUTMENIN DURDURULMASINA, ARDINDAN
IPTALINE Kkarar verilmistir.
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NilUfer Belediye Meclisi’nin
7.10.2015 tarih ve 961 sayil karariyla
uygun gorulmeyen, Bursa Buyuksehir
Belediye Meclisi’'nin 19.11.2015 tarih
| ve 2132 sayili karariyla degistirilerek
| onaylanan 1/1000 6lgekli imar Plan
Degisikligine TMMOB S$ehir Plancilari
k4 i Odasi ve TMMOB Mimarlar Odasi
Pk : i tarafindan dava aciimis, acgilan dava

RS Ansen ‘ b ~ - T3 neticesinde Bursa 2.idare Mahkemesi
s e 7 r~| tarafindan 25.10.2017 tarih ve

- 2016/660 E., 2017/676 K. sayili
karariyla iptal edilmesi ardindan
Nilifer Belediyesi tarafindan plan
degisikligi __o6ncesine _doniulmesi
icin__1/1000 &lcekli _imar__Plani
Deqisikligi hazirlanmis olup Nilifer Belediye Meclisi’nin 3.1.2018 tarih ve 38 sayil
karariyla uygun gorulmus, Bursa BuyUksehir Belediye Meclisi’'nin 19.4.2018 tarih ve

1023 sayili karariyla onaylanmigtir.
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SONUC OLARAK; 1323 ada 1 parsele yonelik eskiye donus kararinin onaylanmasi
ardindan parselin yirurliikteki 1/1000 6lgekli imar Plani yapilasma sartlari “ayrik
nizam, 5 katl, Emsal=1,37 yoldan 5 metre, komsu parsellerden 4 metre ¢gekme
mesafeli konut alan1” seklindedir.

Plan Degisikligi Gerekgeleri ve Plan Kararlari:

imar Plani Degisikligine konu 1323 ada 1 parsele ydnelik Niliifer Belediye Meclisi’nin
7.10.2015 tarih ve 961 sayili karariyla uygun gorulmeyen, Bursa Blyuksehir Belediye
Meclisi’'nin 19.11.2015 tarih ve 2132 sayili karariyla degistirilerek onaylanan 1/1000
dlcekli imar Plani Degisikligi ile emsal degeri 0,50 arttirlmis ardindan Niliifer
Belediye Meclisi'nin 7.11.2016 tarih ve 1385 sayili karariyla uygun gortlmas, Bursa
Buyuksehir Belediye Meclisi’nin 23.12.2016 tarih ve 2657 sayili karariyla onaylanan
1/1000 olgekli imar Plani Degisikligi ile kat adedi 7 kata cikanlmis ve Bursa
Biiyiiksehir Belediyesi imar Yénetmeligi hiikiimleri gecerlidir seklinde plan notu
ilavesi yapilmistir.

Alinan bu kararlara istinaden kentsel donusim yapilmasi igin gerekli calismalar
baslatiimis parsel Gzerindeki binalar 9.6.2017 tarih ve 159029 numarah Yapi Kimlik
Belgeleri ile RISKLi BINA TESPIT EDILMIS ardindan binalar Niliifer
Belediyesince diizenlenen 8.11.2017 tarih ve 2017/24 sayih Yikim Ruhsati ile
yikilmisgtir.

Mahkeme kararlarina ile imar plani degisikliklerinin iptal edilmesi ardindan NilUfer
Belediye Meclisi’'nin 3.1.2018 tarih ve 38 sayili karariyla uygun gorilen ve Bursa
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Blyuksehir Belediye Meclisi'nin 19.4.2018 tarih ve 1023 sayili karariyla onaylanan
1/1000 dlgekli imar Plani Degisikligi ile eski plana donus karari alinmasi magduriyete
sebep olmustur.

Mahkeme kararinda belirtilen iptal gerekgeleri ve Cevre ve Sehircilik Bakanligi'nin
yetki yazisinda belirtilen sartlar dikkate alinarak Bursa ili, Nilufer ilgesi, Ataevler
Mahallesi, 1323 ada 1 parsele yonelik 1/1000 dlgekli imar Plani Degisikligi
hazirlanmig ve onay igin Bursa Blyuksehir Belediye Meclisi’ne sunulmustur.

1/1000 olgekli imar Plani Degisikligine konu 1323 ada 1 parselin giris katlar ticaret
amacl olarak kullanilacagindan yoénetmelik geregi fonksiyonunun TICK (Ticaret —
Konut Alani) olarak dizenlenmesi zorunlulugu ortaya ¢ikmigtir.

Yukarida belirtilen zorunluluk ve plan kademeleri arasindaki uyumsuzlugun ortadan
kaldiriimasi icin  1/5000 d&lgekli Nazim imar Plani Degisikligi hazirlanmistir.
Hazirlanan nazim imar plani degisikliginde parselin fonksiyonu TIiCK (Ticaret — Konut
Alani) olarak degistirilmis, gineydogu bolimuande park alani ayriimigtir.
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Hazirlanan nazim imar plan degisiklidi sonrasinda olusan arazi dagihmi agsagidaki
gibidir.

FONKSIYON MEVCUT (m?) ONERI (m?)
KONUT ALANI 3688,11 -
YOL ALANI 140,30 140,30
TICK ALANI = 3313,51
PARK ALANI = 374,60
TOPLAM 3828,41 3828,41

Hazirlanan Iimar Plani Degisikligi, 3194 sayili imar Kanunu ve ligili Yénetmelikleri ile
Sehircilik ilkeleri ve Planlama Esaslarina uygundur.




